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NAJEMNI SMLOUVA
¢. E617-5-409/2024

uzavrend dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,Obcansky zakonik")

Smluvni strany:

Miroslav Kovarik
trvaly pobyt: Novosady 156, 798 27 Némcice nad Hanou
datum narozeni: 21.2.1962

....................................................

(dale téz ,Pronajimatel")
a

Sprava Zeleznic, statni organizace

sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIdzdena 1003/7, PsC 11000

IC: 709 94 234

Spisova znacka OR: A 48384 vedend u Méstského soudu v Praze

zastoupend Ing. Miroslavem Bocakem, Feditelem organizacni jednotky Stavebni sprava
vychod na zakladé povéreni

Korespondenéni adresa (mimo dorudovani dafiovych doklad{):
Sprava zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava vychod, Nerudova 1, 779 00 Olomouc

(dale téz ,Najemce")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu (déle téz ,Smlouva"“):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nize uvedeného pozemku, ktery je
zapsan na prisludném listu vlastnictvi ¢. 1283 vedeném Katastrdlnim (fadem pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov:

Obec Katastr. Uzemi Parc. C. Druh pozemku Vymeéra ﬁgg:r"l'
Némcice nad Némcice nad . o 2
Hanou Hanou 5431/1 orna puda 875 m 1/1

(dale téz ,Pfedmétny pozemek").

2. Pronajimatel prohladuje, Ze nepozbyl vlastnické préavo k Pfedmétnému pozemku
prevodem na jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti, a je oprdvnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel déle prohlasuje, Ze
v den uzavfeni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako ucastnikem, vedeno zadné
takové fizeni, které by se jakymkoli zplisobem dotykalo nebo mohlo dotknout
Pftedmétného pozemku, tedy zejména fizeni exekuéni & insolvencni.
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2.
1.

PREDMET NAIJMU

Touto Smlouvou pfenechava Pronajimatel Ndjemci k dofasnému uzivani Predmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému Ucelu:

Predpokladana
doba trvani

Plocha docasného Ugel nai
zaboru cel najmu

PS 22-14-19 - Nezamyslice - Kojetin,
DOK a TK, PS 22-14-02 - Némcicky
tunel, kamerovy systém, PS 22-14-20 -
Nezamyslice - Kojetin, pfelozky a Upravy
kabeld S2, SO 22-16-01 - Nezamyslice -
Kojetin, zelezni¢ni spodek, SO 22-17-01
- Nezamyslice - Kojetin, zeleznicni
svriek, PS 22-14-26 - Némdicky tunel,
radiové spojeni I1ZS, PS 22-14-22 -
Nezamyslice - Kojetin, GSM-R, SO 22-
27-03 - Néméicky tunel, pozami nddr? a | 48 mésicl
suchovod, SO 50-00-04 - Nezamyslice -
Kojetin, kdceni zelené a nahradni
vysadba, PS 22-28-11 - Nezamyslice -
Hrugka, TZZ, SO 22-06-04 - Néméicky
tunel, osvétleni pristupové plochy
tunelu, SO 22-19-90 - Némcicky tunel,
SO 22-12-01 - Nezamyslice - Kojetin,
kabelovy rozvod vn 22kV, SO 22-15-01 -
Nezamyslice - Kojetin, kabelovod, SO
22-06-03 - Némcicky tunel, osvétleni a
elektroinstalace tunelu

Parc. €.

5431/1 280 m2

(dale téz ,PFedmét najmu®).

Predmét najmu je vyznaden na snimku katastrdlni mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou
soucasti této Smlouvy. Pfedmét ndjmu je soucasné blize vymezen v protokolu o predani
a prevzeti pofizeném podle Clanku 3 odst. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani Predmét najmu pouze a vylucné
pro stavbu ,Modernizace trati Brno - Pferov, 4. stavba Nezamyslice - Kojetin" (dale
téz ,PFfedmétna stavba drahy") za uUcelem uvedenym v odstavci 1 tohoto clanku
Smilouvy.

Zhotoveni Pfedmétné stavby drahy se pfedpoklada v terminu od 01/2025 do 12/2028.

Pronajimatel i Ndjemce prohladuji, ze Pfedmét ndjmu je zpUsobily ke smluvenému Géelu
uzivani.

DOBA NAIMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s Ucinnosti od protokolarniho predani a prevzeti
Pfedmétu najmu do doCasného uzivani Najemcem do protokolarniho pfedani a prevzeti
Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli, a to na celkovou predpoklddanou dobu 48 mésicfi,
jak je uvedena v &lanku 2 odst. 1 Smlouvy (dale téz ,Doba najmu").

Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k pfedani a pfevzeti Predmétu najmu
v dostateéném c¢asovém ptedstihu, nejpozdé&ji véak 10 dnl pfed predpokladanym datem
predani a prevzeti. Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét ndjmu Najemci predat, pfipadné
neztcastni-li se bez predchozi dohody s Ndjemcem predani a pfevzeti, plati, ze k pfedani
a pfevzeti Ndjmu doslo v den predpokladaného pfedani a pfevzeti uvedeného ve vyzvé
Najemce.

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsan protokol o vraceni,
v v ~ v ’ eV W r re [=] 7 v ’ v rs
v némz budou oznaceny pripadné zjisténé zavady nebo zpusobené skody, eventualné jiné
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skute&nosti souvisejici se stavebni &innosti. Vyhotoveni tohoto protokolu obdrzi kazda
smluvni strana.

3. V pfipadé, Ze Pfedmét ndjmu bude potrebny pro Ucely realizace Predmétné stavby drahy
po dobu delsi, nez je smluvena Doba na]mu dohodly se smiluvni strany, Zze uzaviou
dodatek k této Smlouvé, jimz bude Doba ndjmu prodlouZena v potfebném rozsahu.

4. V ptipadé, ze doba realizace Pfedmétné stavby drahy nebo ]e]l pFislusné Casti bude trvat
krat&i dobu ne? je smluvena Doba najmu a PFedmét ndjmu jiz nebude nadéle potfebny
pro Gdely realizace Pfedmétné stavby drahy, je Najemce opravnen ndjem vypovédét
s vypovédni dobou 2 mésice, kterd pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedl Pronajimateli. V pfipadé vypoved| vrati Pronajimatel Né&jemci
pomérnou ¢ast jiz uhrazeného najemného, a to ve Ihété do 60 dni ode dne doruceni
vypovédi,

4. NAJEMNE

1. Smluvni strany se dohodly na stanoveni naJemneho za Pfedmét najmu ve vyS|
odpowda]lu vysi najemného z pozemk{ vefejné infrastruktury, na kterych neni
provozovana podnikatelskd ¢&innost, jak je stanoveno aktualnimi cenovymi pfedpisy
(Vymér Ministerstva financi ¢. 01/2024 ze dne 14, prosmce 2023, kterym se vydava
seznam zboZi sregulovanyml cenami a ktery byl uvefejnén v Cenovém véstniku
Ministerstva financi ¢. 16/2023, &ast 1., oddil A, polozka cislo 1.).

Ke dni uzavieni této Smlouvy je v souladu se shora uvedenym cenovym piedpisem vyse
ndjemného 24 K¢ /m2/rok. Ndjemné za celou délku trvani ndjmu tak Cini 26 880 K¢.

Smiluvni strany se dohodly, e vy3e ndjemného mize byt zménéna pouze v piipadé, ze
dojde ke zméné cenovych predpisl, na zdkladé nichZ byla dohodnuta.

2. V ptipadg, e je Pfedmét ndjmu ve spoluvlastnictvi, ndlezi Pronajimateli Cast ndjemného
ve vy$i odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu.

3. N&jemce uhradi Pronajimateli ndjemné za celou délku trvani najmu ve vysi dle
predchoziho odstavce bezhotovostnim prevodem na U(cet Pronajimatele uvedeny
v zdhlavi této Smlouvy, nebo, neuvede-li Pronajimatel ve Smlouvé Cdislo actu,
prostfednictvim postovni poukazky doru¢ené Pronajimateli na adresu ]eho trvalého
pobytu nebo sidla uvedenou v zdhlavi Smlouvy, a to nejpozdéji do 60 dnd ode dne, kdy
tato Smlouva nabude ucinnosti.

4. Bude-li uplata dle této Smlouvy hrazena pfevodem na Ulet Pronajimatele, je moZno ji
uhradit pouze prevodem na Ucet uvedeny v zdhlavi Smlouvy. V pfipadé pozadavku
Pronajlmatele na zménu bankovniho Gé&tu je Pronajimatel povinen dorudit Ndjemci Zadost
o zménu bud prostfednictvim datové schranky Na]emce s vyuzitim datové schranky
Pronajimatele, nebo v listinné formé s Gfedné overenym podplsem Pronajlmatele nebo
jeho statutdrniho orgdnu. Zména bankovniho spojeni je pak 0éinnd dnem uzavieni
dodatku ke Smiouvé. Uvedeni jiného Gétu v dafiovém dokladu neZ toho, jez je uveden
v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je ddvodem pro vraceni dafiového dokladu.

5. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. N&jemce se zavazuje Pfedmét najmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym tcelem ndjmu
a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu Ffadné udrzbé.

Najemce se zavazuje, Ze pti stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje pfedem projednat s Pronajimatelem veskeré pfipadné zmény
Predmétné stavby drahy, které se tykaji PFedmétu najmu.
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10.

11.

Najemce se zavazuje k uhrazeni veskerych $kod, které v dlsledku realizace Predmétné
stavby drahy nebo jakékoliv dalsi jeho &innosti na PFedmétu ndjmu & jiném majetku
Pronajimatele vzniknou.

Pronajimatel prohladuje, ze na Pfedmétu ndjmu nevdznou vécna bfemena - sluZebnosti
ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Pfedmétu ndjmu k dohodnutému Géelu,
a ze po dobu trvani této Smlouvy Pfedmét ndjmu nezatizi vécnym bFemenem -
sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uZivdni PFedmétu ndjmu
k dohodnutému Gcelu.

Je-li pfedmétem nadjmu pozemek tvofici zemédélsky pldni fond a bude-li pro Gcely jeho
uzivani v souladu s pravnimi pfedpisy nutné dofasné odnéti pozemku, pFipadné jeho
&asti, ze zemédélského pldniho fondu, souhlasi Pronajimatel s do¢asnym odnétim
PFedmétného pozemku ze zemédélského pldniho fondu, a to na naklady najemce.

Ma-li byt na Pfedmétu najmu kdcena mimolesni zelefi pro Glely realizace PFedmétné
stavby drahy, souhlasi Pronajimatel s takovymto kdcenim. Ndjemce je v takovém pFipadé
povinen na svdj ndklad zajistit souhlas pFisludného spravniho organu s kdcenim
a Pronajimateli nahradit Skodu, kterd Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Je-li pfedmétem najmu pozemek uréeny k plnéni funkci lesa, souhlasi Pronajimatel
s doasnym odnétim pozemku, pfipadné jeho &asti, z pInéni funkce lesa. Ndjemce je
povinen na svij néklad zajistit souhlas pfisluného spravniho organu s takovym odnétim
a zaplatit poplatek za odnéti. Zaplacenim poplatku za odnéti neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu vzniklé Ujmy, Ndjemce projednd s Pronajimatelem odstranéni
lesniho porostu a uhradi mu majetkovou Ujmu na lesnich pozemcich a lesnich porostech
dle stavu ke dni predani Pfedmétu najmu dle této smlouvy a v souladu s pfislu§nymi
platnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavird jako fyzickd osoba, kterd jednd
mimo ramec své podnikatelské &innosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby pro Ucely pInéni této Smlouvy Nadjemce zpracoval osobni

r N s 7 v sz ’ ’ ., 0 v 7

udaje pronajimatele podle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaju, ve znéni
V.V v . O

pozdéjsich predpisu.

Ochrana osobnich (daji u Spravy Zeleznic je zaji$téna v souladu s GDPR a informace

”, rs z ’ .0 ] . ] v .
o zpracovani osobnich Udaju pro vefejnost jsou zvefejnény na www.spravazeleznic.cz.

SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

V souladu s § 1895 a ndsl. Obcanského zdkoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
této Smlouvy Zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém Fizeni.

Postoupeni Smlouvy je vU0& Pronajimateli G&inné okamzikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy ozndmi nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokaze napr.
predlozenim smlouvy o postoupeni, kterou uzavfel s Ndjemcem. Jako souddst oznameni
¢i prokazani postoupeni budou Pronajimateli ozndmeny i identifikaéni Gdaje Zhotovitele.

Okamzikem ucinnosti postoupeni Smlouvy prechdzeji prdva a povinnosti ze Smlouvy
na Zhotovitele.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je uzaviena v pisemné formé a lIze ji zménit pouze ve formé vzestupné
gislovanych pisemnych dodatkd. Tato Smilouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich,
z nichz dvé vyhotoveni obdrzi Najemce a jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel.
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2. Protoze se na tuto Smlouvu uplatni vyjimka z povinnosti uvefejnéni stanovena v § 3 odst.
2 p|sm h) zdkona &. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podmmkach udinnosti nekterych smiuv,
uverfejiiovani téchto smluv a o reglstru smluv, ve znén/ pozdéjsich predpist, nepodléhd
tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv. Tato Smlouva nabyva platnosti a
U¢innosti podpisem posledniho z opravné&nych zastupcd obou smiuvnich stran a ucinnosti
dle ¢lanku 3. odst. 1 této Smiouvy.

3. Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s ndsledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

e Predmétnd stavba drahy nebude zahdjena ani do dvou let ode dne uplynuti
predpoklddaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v élanku 2 odst. 4
Smlouvy;

e Zhotovitel PFedmétné stavby drahy nebude Pfedmét najmu k jejimu zhotoveni
potiebovat. O této skutecnosti je povinen Ndjemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li nékterd z uvedenych podminek, tato Smlouva zanika a smluvni strany nejsou
naddle touto Smlouvou vazany.

4. Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pfipad pfevodu vlastnického prdava k Predmétnému pozemku zavazuje prevést na
nabyvatele Ptedmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a Najemce se zavazuje k tomuto pfevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout
veskerou nezbytnou soudinnost. Pronajimatel si je védom, Ze porusenim zavazku pfeveést
prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele PFedmétného pozemku zaklada
Ndjemci prdvo na nahradu $kody, pokud tato Skoda vznikne v pficinné souvislosti s
uvedenym porusenim této Smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsédna na zakladé jejich prave a
svobodné vile a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

6. Compliance dolozka a etické zdsady

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych &innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami,
hodnotami a cili compliance program( a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize
témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych
strankach smluvnich stran (spole€nosti).

Pronajimatel Najemce

vafﬁ'/f/@é/f%ne //4 g. AOZ% Vv Olomouci dne § 5 782- 202k

Ing. Miroslav Bocak
redltel Stavebni spravy vychod

ZZ. ;Z;ij{ 26 A Z/ Sprava Zeleznic, statni organizace

=emmm Criva Zeleznic

m statni r-rganlzace
Stavebni sprava vychod
Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc
1E0: 70994234 DIC: CZ70994234
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PFiloha €. 1 - Snimek katastralni mapy

Predmétny pozemek

435/1 sa3a1 — [ 1 Dotasné zabory

543073 542911

5433/1 5432/1 5430/
54311 fsa20/1 427/
sd3¥r-
543272,
6896/3 430%‘29,21
—— - _._AI I;n-n-'n - ]
Plocha ) Predpoklada
Parc. €. docasnéh | Uéel ndjmu na doba
o zaboru trvani

PS 22-14-19 - Nezamyslice - Kojetin, DOK a TK, PS 22-14-02
- Némdicky tunel, kamerovy systém, PS 22-14-20 F
Nezamyslice - Kojetin, pfelozky a upravy kabeld SZ, SO 22-
16-01 - Nezamyslice - Kojetin, Zelezniéni spodek, SO 22-17-
01 - Nezamyslice - Kojetin, Zelezniéni svriek, PS 22-14-26 -
Némdicky tunel, raddiové spojeni 1ZS, PS 22-14-22 -
Nezamyslice - Kojetin, GSM-R, SO 22-27-03 - Némcicky
5431/1 280 m? tunel, pozarni nadrz a suchovod, SO 50-00-04 - Nezamyslice
- Kojetin, kdceni zelen& a nahradnf vysadba, PS 22-28-11 -
Nezamyslice - Hruska, TZZ, SO 22-06-04 - Némcicky tunel,
osvétleni pFistupové plochy tunelu, SO 22-19-90 - Némdicky
tunel, SO 22-12-01 - Nezamyslice - Kojetin, kabelovy rozvod
vn 22kV, SO 22-15-01 - Nezamyslice - Kojetin, kabelovod,
SO 22-06-03 - Némcicky tunel, osvétleni a elektroinstalace
tunelu

48 mésich
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